Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Hotelova akadémia LPudovita Wintera

Stromova 34
92101 Piestany

zastupena:

Mgr. Elena Griiova
riaditel’kou Skoly

/d’alej len prenajimatel’/

NZZ pre deti a dorast
Veterna €. 27
921 01 Piestany

zastupena:

MUDr. Alena Schuchmannova
Zapisana Krajsky urad Trnava
Rozhodnutie registrované

pod €. 99/02091/LEK

SLK €. LIA/0591/06

/d’alej len najomea/

¢. 1/2011

ICO: 00162019
DIC: 2020530710 nie je platiteom DPH
Bankové spojenie:

I?exia banka Slovensko, a.s. PieStany
Cislo a¢tu: 1121845100/5600

ICO: 36080675
DIC: 566017/0945 nie je platitefom DPH
Bankové spojenie:

SLSP, a.s. Piestany
Cislo uétu: 0280131338/0900

uzatvorili v sulade so Zdkonom ¢&. 116/1990Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:



Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Hotelova akadémia Pudovita Wintera

Stromova 34
921 01 Piestany

zastipena:

Mgr. Elena Grunova
riaditel’kou Skoly

/d’alej len prenajimatel’/

NZZ pre deti a dorast
Veterna €. 27
921 01 Piestany

zastupena:

MUDr. Alena Schuchmannova
Zapisana Krajsky urad Trnava
Rozhodnutie registrované

pod €. 99/02091/LEK

SLK €. LIA/0591/06

/d’alej len najomea/

¢. 1/2011

ICO: 00162019
DIC: 2020530710 nie je platitefom DPH
Bankové spojenie:

Dexia banka Slovensko, a.s. Piestany
Cislo actu: 1121845100/5600

1CO: 36080675
DIC: 566017/0945 nie je platitelom DPH
Bankové spojenie:

SLSP, a.s. Piestany
Cislo uétu: 0280131338/0900

uzatvorili v sulade so Zdkonom ¢&. 116/1990Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:
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Clanok 1

Predmet a ui¢el ndjmu

Na zéklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom /d’alej len ,,zriad’'ovatel*/ dia 01.07.2002 ako vlastnikom
majetku, mé prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachddzajucu sa v katastrdlnom
uzemi Piest’any, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 2682 ako dom, stp. ¢. 34 na parcele ¢.
5788-5803. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Stromovej ul. €. 34, 921 01 PieStany.
V zmysle ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ /ako spravca majetku zriad’ovatel'a/ po suhlase zriad’ovatel’a
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vys$$ie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ngjmu nebytové
priestory — miestnost’ — ambulancia ¢. 20 nachadzajicu sa na prizemi + ¢akaren
/chodba/ nachadzajica sa na prizemi v pitpodlaznej budove, Specifikovane;
v odstavci (1) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe ambulancie 18,90 m? a o celkovej
rozlohe ¢akarne 30,90 m? /d’alej len predmet ndjmuy/.

Predmet najmu pozostava z jednej ambulancie ¢. 20, ¢akarne a vstupnej chodby do
ambulancie. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickou atelefébnnou pripojkou, je vybaveny prisluSnym telefénnym
a elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpec¢i ndjomca na vlastné néklady. Tymto
prenajimatel’ ddva vyslovny stihlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi za ucelom vykondvania jeho
pracovnej ¢innosti — zdravotna starostlivost’ o deti a dorast /d’alej len tc¢el najmu/.
Vypis z rozhodnutia registra najomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitelni sucast. V pripade zmeny tudajov vtomto dokumente je najomca
povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavizuje sa ho
uzivat' v sulade s dohodnutym u¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru
nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie
ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy.



Clanok 2

Doba najmu

(1) N4gjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcitu od 01.08.2011 do 31.12.2015.

(2) N4jomca je opravneny poziadat’ prenajimatel’a o prediZenie doby najmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

(1) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov
ambulancie ¢. 20 za rok je 53,110 € /slovom: pétdesiatri EUR jedenast’ centov/
a cena prislusenstva
¢akdren a vstupna chodba je vo vyske 19,92 € za 1 m? za rok /slovom devitnast
EUR devitdesiatdva centov/.

(2) Néklady spojené s prevadzkou predmetu ngjmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu  energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, teplo, odvoz komunélneho
odpadu, teleféony — budu uctované na zéklade skuto¢nej spotreby, ak su nainStalované
podruzné merace aceny fakturovanej jednotlivymi dodavatelmi. Ceny energii su
pohyblivé v zavislosti od vyuzitia vykonu. Ak nie je podruzné meranie — bude
vykonany prepocet z celkovej fakturovanej Ciastky na prenajaté m?. Odpisy, poistenie
majetku, dail z nehnutelnosti, upratovanie, sluzby informatora, spravna rézia
apod. budu uctované sadzbou, vypoclitané podla prilozeného kalkula¢ného listu
vypoc¢tu nékladov.

Ak v priebehu ngjmu dojde k zvyseniu cien za sluzby, zodpovedajuce sa k dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca sihlasi.

(3) V sulade s odstavcom (1) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet
najmu za jeden kalendarny rok ¢ini 1 619,307 €.

Vypocet:

Ambulancia: 18,90 m?x 53,11 € = 1003,779 €
Cakareii, vstupna chodba: 30,90 m?x 19,92 € = 615,528 €
Spolu: 1619,307 €

Slovom: Jedentisic$est’stodevitnast’ EUR tristosedem centov

(4) Celkova cena ngjomného za cely predmet ndjmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu za
mesiac je 134,94 €, slovom: Jednostotridsat’styri EUR devit'desiatStyri centov.

(5) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu /podkladom je miera
Cistej inflacie/ prekro¢i medziroéne hodnotu 2%, primerane sa o vysku inflacie upravi
cena najmu.



Clanok 4

Splatnost’ ndjomného a sposob platenia

(1) Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi ngjomné mesaéne v mesacnych splatkach
vopred na zdklade vystavenej faktury prenajimatel’om.

(2) Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 01.08.2011
do 31.08.2011 v c¢iastke 134,94 €/ slovom: Jednostotridsat’styri EUR devétdesiatStyri
centov/ je splatna do 28.08.2011. Faktiru za toto obdobie najmu vystavi
prenajimatel’ ndjomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(3) Uhrady cien n4jmu na obdobie kazdého d’aldieho mesiaca v &iastke 134,94 € /slovom:
Jednostotridsat'styri EUR devétdesiatStyri centov/ su splatné vzdy k1. diu
prislusného mesiaca najmu, k Comu prenajimatel’ vystavi na ndjomcu fakturu
najneskor do 15. diia predchadzajiceho mesiaca.

(4) Uhrady cien najmu bude uskuto&fiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
na zdklade faktar vystavovanych prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel nie je
platcom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

(5) Uhrada nakladov spojenych s prevadzkou predmetu njmu podla ¢lanku 3, odstavec
(2) sa bude uskuto¢niovat’ najomcovi Stvrtroéne na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatel'om. Splatnost’ faktiry do 14 dni od jej vystavenia, a to bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedenom v zéhlavi tejto
zmluvy.

Clanok 5

Vzajomné prava a povinnosti

(1) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

(2) Néjomca je povinny /v silade s vy$Sie uvedenym/ udrziavat’ predmet ndgjmu na svoje
naklady zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na tcel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1. ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpefovat’ prenajimatel. Ndjomca je povinny
ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
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Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet najmu v stave spOsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete ndjmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je ndjomca opravneny vykonat’ na vlastné naklady, k comu je vSak nutny
stihlas prenajimatela, ako aj sthlas zriad’ovatel'a prenajimatela /vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja/. Ak tymito upravami doéjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené finan¢né vzt'ahy
zmluvnych stran pri skon€eni nagjomného vzt'ahu /napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod./. V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom andjomcom podmieneny suhlasom zriad’'ovatela
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy audrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat ndjomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumejui opravy jednotlivo
v Ciastke do 995,81 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu a pod./ si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
za Skody spbésobené odcudzenim majetku ndjomcu ajeho poskodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou /poziar, povoden, poskodenie
majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizécie atd’./.

Od téinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuji na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomca na majetku
prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neimyselnym
konanim, néjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobent Skodu.

N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho €ast’ dat’ do podnédjmu tretej osobe
len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad’ovatela, t.j. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ ndjomcovi na poZiadanie vsetky technické udaje
tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumenticie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalacie a zaviizuje sa tiez k potrebnej suinnosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dait z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi

prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu €ast’ uréenu prepoc¢tom podla
¢lanku 3 odst. (2) do priamych ndkladov, tj. pomernd Cast dane je sucastou
najomného.
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Clanok 6

Osobitné dojednania

Prenajimatel’ stihlasi /odplatne/ s umiestnenim informacnej tabule firmy ndjomcu na
objekte, v ktorom sa nachddza predmet ngjmu, ato tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy alegislative mesta aaby sufasne nedoslo k naruSeniu
umiestneného nazvu prenajimatel'a. Umiestnenie informacnej tabule je mozné az po
suhlasnom stanovisku prislusného stavebného uradu (stavebny zakon ¢&. 50/76 Zb.
§71 pismeno c.) ndjomcovi.

Po predlozeni kladného stanoviska k umiestneniu informacénej tabule, bude cena
ngjmu za poskytnutie plochy na informa¢na tabulu tUétovand vo vySke zakladnej
sadzby 50,000 €/m?*rok.

Cena najmu informaénej tabule bude polozkovite zaclenena do fakturacie ceny najmu
v ¢lanku odstavec (1) az (4).

Clanok 7

Skoncenie najmu

Néjomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zédnikom najomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl’a ods. (2) tohto ¢lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (3) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ ndgjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

¢/ nagjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a.

Néjomca moéZe vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretu na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati spOsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal

b/ predmet nadjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
Ku driu skon¢enia ndjmu je nagjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
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Clanok 8

Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat' si navzijom potrebnii sucinnost’ pre
nadobudnutie u€innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto nadjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢. 11/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy st:

a/ fotokdpia Vypisu z Obchodného registra ndjomcu

b/ Kalkula¢ny list vypoétu ndkladov na predmet najmu
¢/ Tabul’ka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu

Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuida platnost diom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Piestanoch, dna 27.06.2011
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Mgr. Elena Griiipva, riaditelka MUDr. Alena Schuchmannova
Hotelova akadémia L. Wintera, Veterna 27
Stromova 34,
92101 Piestany 921 01 Piestany



