Zmluva o najme sluzobného bytu

¢. 212011
ZMLUVNE STRANY
A. Hotelovi akadémia I. Wintera 1CO: 00162019
Stromova 34 5
921 01 Piestany DIC: 2020530710 nie je platitelom DPH
zastipena: Bankové spojenie:
Mgr. Elena Gruinova Dexia banka Slovensko, a.s. Piestany
riaditel’kou skoly Cislo u¢tu: 1121845100/5600
/d’alej len prenajimatel’/
a
B. Adamik Jozef pracovné zaradenie: udrzbar /domovnik/

Stromova 34

921 01 Piestany

/d’alej len najomca/

Adamikova OPga — manzelka

Kostalova Jana — dcéra /vdova/

Kost’dlova Sandra - vnucka

uzatvorili v silade so zdkonom &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov a zékona ¢. 189/1992 Zb. § 1 odst 2a/
nasledovnu zmluvu o ndjme sluZzobného bytu:

Clanok 1
PREDMET A UCEL NAIMU
(1) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym

samospravnym krajom /d’alej len ,,zriadovatel*/ dina 01.07.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajucu sa v katastralnom
uzemi Pie$tany, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 2682 ako dom, sup. ¢. 34 na parcele €.
5788-5803. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Stromovej ul. ¢. 34, 921 01 Piestany.
V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ /ako spravca majetku zriad’ovatela/ po sthlase zriad’ovatela
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.



(2) Vsulade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu

sluzobny byt I. kategorie

s prisluSenstvom na prvom nadzemnom podlazi v

patpodlaznom dome $pecifikovanom v odstavci 1/ tohoto ¢lanku, o celkovej

rozlohe 87,67 m?

/d’alej len ,,predmet najmu‘/ v nasledovnej Specifikacii:

3 obytné izby o celkovej rozlohe ......................... 56,70 m?
1 kucliyiia 6 10ZI0h6. cwommmmmsmsssasimmaes 9,50 m?
2 chodby o celkovej rozlohe ..........ccceeverreereenennen. 11,18 m?
1 odkladacia miestnost’ o rozlohe ......................... 3,06 m?
1 Spajza 0 r0ZIOhE .......covveeevecrieieerece e 2,55 m?
1 kipeliia 0 r0ZIOhe .........coceeceeeeveerieieieeeierennens 3,24 m?
1 toaleta 0 TOZIODE ....cvvursscossisiinsismnioinibmsitiosiciin 1,44 m?

(3) Predmet ngjmu je vykurovany, s elektrickou a vodovodnou pripojkou, je vybaveny
vnutornou telefénnou linkou. Predmet ndjmu je viazany k vykonu prace pre
zamestnanca, ktory je v pracovnom pomere u prenajimatel’a a ktory je povereny
udrzbou Skolského zariadenia a na vykon sluZieb, ktoré prenajimatel’ zabezpeluje

mimo pracovny cas.

Predmet n4jmu netvori samostatny celok, je suastou budovy domova mladeze so
samostatnym vchodom z vnutorného arealu Hotelovej akadémie.

(4) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ ddva vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostného systému
k zaisteniu ochrany predmetu nagjmu.

(5) Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi za ucelom byvania ndjomcu a
jeho priamych rodinnych prislusnikov.
V pripade zmeny rodinnych pomerov je ndjomca povinny bezodkladne o tom

informovat’ prenajimaterla.

(6) Néjomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uzivania a zavézuje sa
ho uzivat' v sulade s dohodnutym ufelom ndjmu. Stav bytu a jeho vybavenie je
uvedené v protokole o prevzati bytu, ktora tvori neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

Clanok 2

DOBA NAJMU

1. Néajomna zmluva sa uzatvéara na dobu uréiti od 1.1.2012 do 31.12.2015, t.j. na dobu

Styri roky.

2. Néajomca je opravneny poziadat’ prenajimatel’a o prediZenie doby najmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.



1.

Clanok 3

CENA NAJMU

Cena najmu sa riadi Vynosom MVRR SR zo diia 22.12.2003 ¢. V-1/2003 o regulécii
cien ngjmu bytov, a to:

§1 — cena ngjmu za mesiac:

odst. I/ obytné plochy:

3 izby /5,40mx3,50m/ = 56,70m?>x 1,12€ = 63,61 €
vedPajSia plocha:
chodba /3,10x1,80/ = 5,58 m?
chodba /3,10x1,80/ = 5,58 m?
odkl.miest. /1,80x1,70/ = 3,06 m?
Spajza /1,70x1,50/ = 2,55m?
kuchytia /3.40x2.80/ = 9.50m?
spolu: 2627m*x0,52€ = 13,66 €
odst. 2/ - cena najmu zékladného prevadzkového zariadenia bytu:
a/ I. kategoéria za rok: 203,94 €
§ 1 ods. 4 pism. f - 3,31€
z toho: za mesiac: 16,70 €

odst. 7/ - mesa¢né ndjomné za:

- sporak 1,00 €
- vstavana skrina 0,76 €
celkova cena najmu za mesiac /zaokr./: 95,73 €

Néklady spojené s uzivanim predmetu ngjmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné — budu uctované ako zéalohy na zaklade
predpokladanej spotreby a ceny fakturovanej jednotlivymi dodavate'mi. Vyuctovanie
elektrickej energie podlieha roénému zuétovaniu. Zalohova platba za elektricku
energiu je 10,00 € mesacne. Zuétovanie podlieha ro¢nému vyuétovaniu na zaklade
spotreby podla podruzného merada. Zalohova platba na dodavku tepla a TUV je
30,00 €. Bude fakturovand na zaklade skuto¢ne fakturovanej ceny firmou DALKIA,
a.s. pre sluzobny byt, /nakol’ko je vycCislena suma osobitne/ formou faktiry. Vodné —
sto¢né je uréené zalohovou platbou na zaklade predpokladanej spotreby na osobu/rok
podl’a tabuliek noriem spotreby. Mesa¢na platba na vodné-stocné je 20,00 € mesacne.

Zalohy za ceny sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndgjmu podliehaji roénému
zu¢tovaniu podl'a skutoénych nakladov v stlade s vyhl. 630/2005 Z.z..
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Clanok 4
SPLATNOST NAJOMNEHO A SPOSOB PLATENIA

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu v mesacnych splatkach
vopred, a to vo vySke =95,73 € /slovom: devitdesiatpit EUR sedemdesiattri
centov

Uhradu ceny najmu za obdobie prvého mesiaca najmu, tj. na obdobie od
1.1.2012 do 31.1.2012 v ciastke =95,73 € /slovom: devétdesiatpat EUR
sedemdesiattri  centov je splatnd k poslednému diiu tohto mesiaca.

Uhrada ceny najmu v &iastke =95,73 € /slovom: devit'desiatpiat’ EUR sedemdesiattri
centovsi splatné vzdy k1. prislusného mesiaca ngjmu.

Uhrady cien najmu (95,73 €) a naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu
(60,00 €) bude uskuto¢iiovat’ najomca prenajimatel’ovi bezhotovostnym prevodom
na uCet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedenym v zéhlavi tejto zmluvy na
zéklade trvalého prikazu, s ¢im ndjomca suhlasi.

Clanok 5
VZAJOMNE PRAVA A POVINNOSTI

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy
v stave sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu ucinnosti tejto ngjomnej zmluvy, o
¢om sa vystavi protokol o prevzati predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny udrZiavat’ predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel dohodnuty v ¢l. 1.,
odst. 5 tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona
povinny zabezpeCovat’ prenajimatel. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi
bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’
prenajimatel’'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnitorné stavebné Uupravy podliehajice stavebnému povoleniu, je ndjomca
opravneny vykonat' na vlastné nédklady. K takejto uprave je nutny suhlas
prenajimatel’a, ako aj suhlas zriadovatel'a prenajimatel’a /vlastnika objektu t.j.
Trnavského samospravneho kraja/. Ak tymito upravami dojde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatna zmluva, v ktorej sa stanovi postup odpisovania
a finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonéeni ndjomného vztahu /zapoclet
zost. hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod./. 'V pripade tohto stavu
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je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom podmieneny sthlasom
zriad’ovatel’a prenajimatel’a - Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu ngjmu je povinny zabezpeCovat nijomca na
vlastné néklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo
v Ciastke do 1 000,00 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradezi, zivelnym pohromém atd’./
si zabezpeli najjomca na vlastné néklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody
sposobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidateInymi
udalost'ami a zivelnou pohromou /poziar, povodeni, poSkodenie majetku z dovodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie atd’./.

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice

z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vzt'ahuji na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku
prenajimatela  nedodrzanim  uvedenych  predpisov, resp. umyselnym a
neumyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobent Skodu.

Néjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cast’ dat’ do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajiiceho pisomného suhlasu zriad’ovatel'a prenaji-
matel’a, t.j. po sihlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnut’ ndgjomcovi na poziadanie vSetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavézuje sa tiez k potrebnej sucinnosti
pri zabezpe€ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dail z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zodpovedajucu ¢ast’ dane zakalkuluje do néakladov,
t.j. pomerna ¢ast’ dane je sucast’ou nagjomného.

Clanok 6
SKONCENIE NAJMU

N4ajomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ ukon¢enim pracovného pomeru ndjomcu u prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods. 2 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme sluzobného bytu

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu ak:

a/ ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ngjomca o viac ako mesiac meska s thradou najmu v zmysle ¢l. 4 odst. 2 alebo
s uhradou ngjmu v zmysle ¢lanku 4, ods. 3




¢/ ndjomca hrubo porusuje pracovnu disciplinu v zmysle Zékonnika prace a pra-
covny poriadok Skoly

d/ ndjomca rozviaze s prenajimatelom pracovnu zmluvu na vlastnu Ziadost’

e/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu
najjmu

f/ ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stihlasu
prenajimatel’a

Néajomca moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme sluzobného bytu

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a/ ndjomca ziskal int nehnutel'nost’ za i¢elom byvania

b/ predmet n4jmu sa stane bez zavinenia nagjomcu nespdsobily na dohovorené
uzZivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5

Vypovedna lehota z predmetu ngjmu je jeden mesiac, pri¢om zac¢ina plynat’ od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane. Po uplynuti
vypovednej lehoty je ndjomca povinny uvolnit’ sluZobny byt do 30 dni.

Ku ditu skonéenia najmu je ngjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat’ si navzajom potrebnu sic¢innost’ pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budi
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto nadjomnou zmluvou sa riadia prislus-
nymi ustanoveniami zakona ¢ . 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢ . 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:
a/ protokol o prevzati sluzobného bytu
b/ kalkulacia nakladov spojenych s uzivanim predmetu ngjmu

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.



5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda
zo zmluvnych strén a jeden rovnopis obdrzi zriad’'ovatel’ prenajimatel’a -
Trnavsky samospravny kraj.

V Piestanoch: 12.09.2011

HOTELOVA AKADEMIA

L.WINTERA
Stromov4 34

921 01 Pie§tany
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/DA

................................................. VA AL e ey e R
za za nagjomca:
Hotelovu akadémiu L. Wintera Adamik Jozef, Stromova 34,Piestany

Piestany, Mgr. Elena Gruiiova
riaditel’ka




